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Synthèse (présentation Marges) 2024_[BAIE DE SOMME HABITAT] Projection avec 2850€/m² pour les ONI 

Patrimoine locatif logts et Structures Collectives  2 025  2 026  2 027  2 028  2 029  2 030  2 031  2 032  2 033  2 034 TOTAL CAGR

     Livraisons   14   55   128   11   46   12   23   12   45   20   366

     - Ventes -  6 -  6 -  6 -  6 -  6 -  6 -  6 -  6 -  6 -  6 -  60

     - Démolitions   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0

Patrimoine logts et equiv logts au 31/12  4 002  4 051  4 173  4 178  4 218  4 224  4 241  4 247  4 286  4 300 0,7%

Exploitation  2 025  2 026  2 027  2 028  2 029  2 030  2 031  2 032  2 033  2 034 TOTAL CAGR

Loyers patrimoine de  référence   Theorique lgts  17 612  17 795  18 062  18 369  18 718  19 074  19 436  19 806  20 182  20 566  189 622 1,6%

Structures collectives   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0

Autres   814   814   814   814   814   814   814   814   814   814  8 137 0,0%

Impact des Ventes et Démolitions -  47 -  68 -  89 -  112 -  135 -  159 -  184 -  210 -  237 -  265 - 1 507 15,9%

Impact des Travaux   58   107   124   170   228   271   302   321   341   362  2 283 20,1%

Loyers des Opérations  nouvelles (y cis lots annexes)   18   267   444  1 061  1 244  1 378  1 501  1 628  1 823  2 048  11 412 60,9%

Perte de loyers / vacance logements -  229 -  232 -  235 -  240 -  245 -  249 -  254 -  259 -  264 -  269 - 2 475 1,6%

Total loyers quittancés avant RLS (logts, Struct co et annexes) 18 226  18 683  19 119  20 064  20 625  21 127  21 614  22 099  22 659  23 255  207 472 2,5%

Total RLS -  750 -  800 -  801 -  841 -  866 -  888 -  909 -  930 -  954 -  980 - 8 718 2,6%

Total loyers quittancés nets de RLS (logts, Struct co et annexes) 17 476  17 884  18 319  19 222  19 759  20 240  20 706  21 169  21 704  22 275  198 754 2,5%

Annuités Patrimoine de référence - 5 501 - 5 430 - 5 350 - 5 160 - 4 580 - 4 510 - 4 676 - 4 679 - 4 602 - 4 590 - 49 078 -1,8%

Incidence des Ventes et Démolitions sur les annuités   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0

Annuités des Travaux & Renouvlt de Composants -  233 -  553 -  735 -  919 - 1 385 - 1 634 - 1 872 - 2 117 - 2 256 - 2 399 - 14 103 20,8%

Annuités des Opérations nouvelles -  16 -  152 -  305 -  585 -  787 - 1 016 - 1 106 - 1 261 - 1 411 - 1 603 - 8 240 37,0%

Total annuités emprunts locatifs - 5 750 - 6 135 - 6 390 - 6 664 - 6 752 - 7 161 - 7 653 - 8 056 - 8 269 - 8 592 - 71 421 3,9%

TFPB - 2 961 - 3 027 - 3 100 - 3 179 - 3 260 - 3 342 - 3 427 - 3 598 - 3 702 - 3 860 - 33 457 2,6%

Maintenance du parc (y compris régie) - 1 545 - 2 135 - 2 179 - 2 226 - 2 276 - 2 327 - 2 380 - 2 433 - 2 488 - 2 543 - 22 533 4,9%

Couts des Impayés -  350 -  320 -  328 -  344 -  354 -  362 -  371 -  379 -  389 -  399 - 3 596 1,3%

Charges non récupérées -  55 -  56 -  56 -  57 -  59 -  60 -  61 -  62 -  63 -  64 -  594 1,6%

Marge brute locative  6 816  6 210  6 265  6 751  7 059  6 987  6 814  6 640  6 794  6 816  67 153 0,0%

Marge brute des autres activités   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0

Personnel (corrigé du personnel de régie) - 2 820 - 2 997 - 3 072 - 3 130 - 3 190 - 3 250 - 3 312 - 3 375 - 3 439 - 3 504 - 32 090 2,1%

Frais de gestion, autres charges et autres charges financières- 1 718 - 1 665 - 1 804 - 1 843 - 1 915 - 1 957 - 2 010 - 2 054 - 2 133 - 2 187 - 19 286 2,4%

Production immobilisée   260   150   213   143   117   98   83   127   97   88  1 376 -10,3%

Autres produits courants   49   49   49   49   49   49   49   49   49   49   490 0,0%

Cotisations CGLLS et ANCOLS -  292 -  335 -  335 -  335 -  335 -  335 -  335 -  335 -  335 -  335 - 3 307 1,4%

Produits financiers   190   190   150   120   100   100   100   100   100   100  1 250 -6,2%

Autofinancement courant  2 485  1 602  1 466  1 755  1 886  1 692  1 389  1 152  1 133  1 027  15 586 -8,5%

Eléments exceptionnels d'autofinancement   275  1 374   553   921  1 500   598  1 297   395   194   192  7 300 -3,5%

Autofinancement net  2 760  2 976  2 018  2 676  3 386  2 290  2 685  1 548  1 327  1 219  22 886 -7,8%

Evolution structure financière  2 025  2 026  2 027  2 028  2 029  2 030  2 031  2 032  2 033  2 034 TOTAL CAGR

Autofinancement net  2 760  2 976  2 018  2 676  3 386  2 290  2 685  1 548  1 327  1 219  22 886 -7,8%

Remboursement emprunts non locatifs   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0

Produits de cession   600   610   621   632   644   657   669   682   695   708  6 517 1,7%

Fonds propres investis en travaux -  700 - 2 623 - 1 581 - 2 273 - 2 086 - 1 092 - 1 117 - 1 143 - 1 169 - 1 196 - 14 980 5,2%

Fonds propres investis en démolitions   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0

Fonds propres investis en opérations nouvelles - 4 312 -  890 - 1 467 -  370 -  726 -  388 - 1 487 -  676 -  692 -  707 - 11 714 -19,8%

Autres var pot Fi y compris provisions, dette IComp et ACNE -  547 -  259 -  129 -  290 -  201 -  186 -  298 -  155 -  170 -  162 - 2 398 -12,9%

Potentiel financier à terminaison  2 104  1 918  1 381  1 756  2 773  4 054  4 506  4 762  4 753  4 614

Prov (PGE, IDR, SWAP) et dette IComp  1 898  1 763  1 583  1 583  1 583  1 583  1 583  1 583  1 583  1 583

Dépots de  Garantie  1 215  1 225  1 280  1 283  1 301  1 304  1 313  1 317  1 337  1 345

FdR long terme à terminaison  5 217  4 907  4 243  4 622  5 657  6 941  7 403  7 662  7 673  7 542

Ratios  2 025  2 026  2 027  2 028  2 029  2 030  2 031  2 032  2 033  2 034

Annuités % loyers 32,9% 34,3% 34,9% 34,7% 34,2% 35,4% 37,0% 38,1% 38,1% 38,6%

Taux de vacance moyen (perte de loyers sur logts vacants) 1,3% 1,3% 1,3% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2%

Autofinancement net en % des produits d'activités et financiers15,6% 16,4% 10,9% 13,8% 17,0% 11,2% 12,9% 7,3% 6,1% 5,4%

FDR long terme en €/logt et equiv logts  1 304  1 211  1 017  1 106  1 341  1 643  1 745  1 804  1 790  1 754

FdR LT + Autofinancement courant en €.logt et équiv logt  1 925  1 607  1 368  1 526  1 788  2 044  2 073  2 075  2 054  1 993
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